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Lokalplan 101

For en taet-lav boligbebyggelse pa Gl. Klaus-
dalsbrovej 460




Offentliggorelse

Forslaget har veeret i hering fra
den 15. september 2015 til den
10. november 2015.

Planen er udarbejdet af Herlev
Kommune.

Projekt for bebyggelsen samt
tilherende illustrationer er ud-
arbejdet af Norconsult -Wess-
berg.

Der er anvendt udsnit af luftfo-
tooptagelser udtegnet i kort og
skrafotos, copyright BlomlInfo,
samt udsnit af matrikeloversigt,
copyright Geodatastyrelsen.
Rettighederne til andre kort til-
horer alene Herlev Kommune.




Hvad er en lokalplan?

Ifelge planloven skal der til-
vejebringes en lokalplan med
tilhgrende redegeorelse,

1) nar det er nedvendigt for at
sikre kommuneplanens virkelig-
gorelse, og

2) for der gennemfgres storre
udstykninger, storre bygge- og
anleegsarbejder og veesentli-
ge aendringer i anvendelsen af
bygninger eller ubebyggede
arealer. Afgerende er blandt
andet, om de pataenkte foran-
dringer medferer sddanne an-
dringer i det bestaende miljg,
at de ber ses i en storre sam-
menhaeng, og at borgerne ber
tages med pa rad.

Lokalplanens bestemmelser
Bestemmelserne i lokalplanen
tinglyses pa de ejendomme,
som planen omfatter, og de er
bindende for den enkelte bor-
ger. | henhold til Planloven er
det strafbart at overtreede be-
stemmelserne.

En lokalplan fastleegger be-
stemmelser for den fremtidige
anvendelse, bebyggelse og ud-
formning af det pageeldende
omrade i kommunen. Den med-
forer dog ikke handlepligt. Ek-
sisterende, lovlige forhold ma
fortseette uforandrede, men
enhver a&endring af de eksiste-
rende forhold skal veere i over-
ensstemmelse med lokalplanen.
| kapitlet om lokalplanens rets-
virkninger kan man laese mere
om lokalplanens betydning,
herunder om mulighederne for
dispensation, ekspropriation og
erstatning.

Redegorelse

| redegeorelsen kan man bl.a.
laese om den planmeessige be-
grundelse for planen.

Lokalplanens kort- og teg-
ningsbilag.

Lokalplanens kort- og teg-
ningsbilag er en grafisk frem-
stilling af lokalplanens bestem-
melser. Matrikelvisninger er
kun vejledende.

Vejledende bemaerkninger
Bestar af illustrationer og be-
meaerkninger, som star ved si-
den af lokalplanteksten. De
skal supplere leesningen af be-
stemmelserne, men er ikke bin-
dende.

Indhold

Lokalplan 101 for en teet-lav boligbebyggelse pa Gl.

Klausdalsbrovej 460 i Herlev Kommune.
Redegorelse
Eksisterende forhold

Indhold
Forhold til gvrig planlaegning

Bestemmelser

1. Formal

2. Omradets afgraensning og zonestatus
3. Omradets anvendelse

4. Udstykning

5. Vej, sti, parkering

6. Teknik

7. Omfang og placering af bebyggelse
8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

9. Ubebyggede arealer

10. Stejdeempning

11. Forudsaetninger for ibrugtagning
12. Grundejerforening

13. Servitutter/deklarationer

14. Retsvirkninger af lokalplanen

15. vedtagelse

Kortbilag 1: Adgangsveje
Kortbilag 2: Byggelinjer
Kortbilag 3: Byggefelter
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet har et areal pa ca.13.200 m? og
omfatter matr. nr. 4b, Hjortespring, hvor Gl. Hjor-

tespringskole tidligere har haft til huse. Skolen er i
dag nedlagt.

Omradet er beliggende i et kvarter, som i de sene-
re ar er blevet omdannet. Tidligere var bebyggelsen
mere spredt, og der var mange forskellige anvendel-
ser og bygningstyper. Omdannelsen der stadig er i
gang, har fort til et omrade praeget af en storre be-
byggelsesteethed, med flere omrader med teet-lavt
boligbyggeri.

Lokalplanomradet er orienteret mod GI. Klausdals-

brovej og klart afgreenset mod Klausdalsbrovej, af
bevoksning.
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Lokalplanomradets afgraensning.



Redegorelse

Baggrunden for lokalplanen

| forbindelse med nedlaeggelse af Gl. Hjortespring-
skole har Herlev Kommune valgt at seelge ejendom-
men matr. nr. 4b, Hjortespring, med skolens bygnin-
ger.

Udbuddet af ejendommen har haft til formal, at
give mulighed for at etablere reekkehuse i omradet
og udvide boligomradet mellem GI. Klausdalsbrove;j
og Klausdalsbrovej.

Indhold

Formalet med lokalplanen

Lokalplanen giver mulighed for at opfere teet-lavt
boligbyggeri i form af reekkehuse med tilherende
feelles faciliteter. Lokalplanen fastlaegger princip-
perne for bebyggelsens placering og udformning,
herunder afstemmes forholdet mellem boligareal,
friareal, parkerings og vejarealer.

Endvidere er det lokalplanens formal, at arealerne
langs Gl. Klaudsalsbrovej far et grent og imedekom-
mende landskabeligt preeg.

Da lokalplanomradet greenser op til Klausdalsbro-
vej, hvor der i perioder er meget trafik, skal lokalpla-
nen sikre, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveer-
dier for stgjbelastningen af udendgrs opholds- og
legearealer samt boliger overholdes.

Det er desuden hensigten, at skabe en bebyggelse,
der er attraktiv for befolkningsgrupper i alle aldre
og skaber gode rammer for tryghed og feellesskab
pa et baeredygtigt grundlag.



Redeggrelse

Overordnet struktur

Boligbebyggelsen gnskes udlagt som klynger af 2 etages
keedehuse omkring to veje med adgang til Gl. Klausdals-
brovej. Mellem klynger og veje anlaegges opholds- og
legearealer.

Bebyggelsens arkitektur

Bebyggelsen vil blive et “bledt reekkehus kvarter”, hvor
boligerne samles i mindre kaeder. Bebyggelsesprocenten
fastlaegges til 43,5. Bade bebyggelsesstrukturen og be-
byggelsesprocenten vil afspejle de gvrige teet-lave bolig-
bebyggelser i omradet.

De enkelte boliger i reekkerne forskydes i forhold til hin-
anden, og bebyggelsens materialesammensaetning og
farveholdning varieres gennem brug af tegl, naturskifer,
traee og pladematerialer. Tagene vil blive beklsedt med
tagpap eller tegl.

Bygningernes ydre fremtraeden og boligernes indre dy-
namik, understgtter de mindre, grenne og hyggelige
steder i omradet.

Bebyggelse skal opfares minimum 5 m. fra skel, dog kan
adgangsarealer herunder trapper og elevatorer til 1. sal
etableres minimum 2,5 m. fra skel.

Den visuelle kontakt mellem boliger og vej- og parke-
ringsarealer samt lege- og opholdsarealer i omradet er
vigtig for at skabe tryghed. Carporte, depoter/udhuse
og hegn skal derfor opfares sa der er udsyn fra boliger-
ne til de omkringliggende arealer.

Boligstorrelser

Ca. 70% af omradets boliger skal veere familieboliger
med en mindste starrelse pa 100 m? og en gennemsnits-
storrelse pa ca. 115 m2 En del af familieboligerne vil bli-
ve indrettet aeldrevenligt. @vrige boliger i omradet skal
have en minimumssterrelse pa 75 m?. Lokalplanen giver
desuden mulighed for opfarelse af et feelleshus pa op til
200 m2.

Parkering, vej og trafik

Vejanlaegget vil indga som en del af beboernes fzelles
areal, og boligerne vil have en staerk orientering mod
det. Vejene vil blive udformet med henblik pa, at der
skabes et trafiksikkert omrade, med naturlig lav hastig-
hed for bilister.

Pa Gl. Klausdalsbrovej, ved de to adgangsveje til omra-
det, vil det blive sikret, at trafikken kan afvikles pa en
sikker made. Bl.a. fastlaegger lokalplanen, at der skal
skabes gode oversigtsforhold.

4

lllustration fra projektmaterialet. Billedet viser principper
for bebyggelsen og opholds- og legearealer.
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lllustration fra projektmaterialet. Figuren viser principper
for vejanlaegget og bevaegelser i omradet.
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Beplantningsprincippet giver mulighed for god visuel kon-
takt mellem blgde trafikanter pa Gl. Klausdalsbrovej og
boligomradet. Princippet medvirker til at omradet virker
abent.

Redeggrelse

Parkering skal veaere en naturlig del af vejanlaegget og
placeres sadan, at det falder sammen med behovet ved
de enkelte boliger. Der bliver udlagt 1%z parkeringsplads
pr. bolig. Heraf vil den ene p-plads blive placeret i teet
tilknytning til boligen, mens den @vrige parkering vil
veere fordelt i mindre grupper, rundt omkring i lokalpla-
nomradet.

| vejanleeggets nordlige del vil der blive sikret plads til at
lastvogne pa op til 12 m kan vende.

Safremt omradet udstykkes yderligere overgar vejarea-
lerne fra privat vej til privat faellesve;j.

Grgnne omrader og opholds- og legearealer.
Lokalplanomradet skal fremsta beplantet, grent og ind-
bydende.

Centralt placeret i bebyggelsen vil der blive anlagt et in-
spirerende, gront omrade. Omradet skal samle bebyg-
gelsen med et feelles opholdsareal, hvor der etableres
regnvandsbassin, grill- og balplads samt legearealer.

Mod nord vil der blive anlagt en stgjvold/-skaeerm mod
Klausdalsbrovej, som sikrer at bade boliger og de uden-
ders opholdsarealer beskyttes mod stajgener. Ogsa vol-
den vil blive en del af opholds- og legearealerne, og den
vil blive formet, beplantet og "mebleret”, sa den indgar
som naturlig del af den samlede struktur.

Mod Gl. Klausdalsbrovej vil lokalplanomradet abnes op,
sa der bliver god visuel kontakt mellem lokalplanomra-
det og de blgde trafikanter langs vejen. Og sa der skabes
gode oversigtsforhold i forbindelse med ind- og udker-
sel fra omradet.

lllustration fra projektmaterialet. Billedet viser principper
for bebyggelsen og opholds- og legearealer.



Redeggrelse

Forhold til ovrig planlaegning

Interkommunal planlagning

Projektet skal tilgodese de grundleeggende veerdier for
Herlevs udvikling, herunder et mangfoldigt og beere-
dygtigt boligudbud samt et godt hverdagsliv.

Fingerplan 2013

Ifelge Fingerplan 2013, der er Miljgministeriets Lands-
plandirektiv for hovedstadsomradet, er lokalplanomra-
det beliggende i det ydre storbyomrade

Kommuneplan

Nyt rammeomrade B29

Lokalplanomradet er udlagt i henhold til kommune-
planramme BE3.

Rammeomrade BE3 er udlagt til blandet bolig og er-
hverv, herunder for kontor- og serviceerhverv med de-
tailhandel, blandet bolig og erhvervsbebyggelse, institu-
tionsbyggeri, skole samt parkeringsareal.

Omradets bebyggelsesprocent ma ikke overstige 40, og
byggeri ma opferes i max. 3 etager.

Kommuneplanrammen fastleegger derudover folgende:

e At der ved opferelse af nye boliger skal reserveres
areal til mindst 1%z p-plads pr. bolig.

e At Kommunalbestyrelsen kan tillade parkeringsbe-
hovet deekket pa feelles og/eller offentlige parke-
ringspladser.

e At ny bebyggelse i omradet skal opferes som taet-lav
og etageboligbyggeri.

e At ny bebyggelse pa matrikler, der ligger langs Gl.
Klausdalsbrovej skal opferes i overensstemmelse
med den eksisterende byggetradition som laengehu-
se/gadehuse med facade langs Gl. Klausdalsbrovej.

e At eldre landbebyggelse med forhaver langs Gl.
Klausdalsbrovej skal bevares sa vidt muligt.

e At ny bebyggelse i omradet skal vejbetjenes fra Gl.
Klausdalsbrove,;.

e Matr. nr. 17h ligger i landzone.

¢

Lokalplannes omrade ligger i Kommuneplanens
rammeomrade BE3.



Redeggrelse

Afgreensning af Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2013 - 2025
for nyt rammeomrade B29, og Tilleeg nr. 5 til Kommune-
plan 2013 - 2025 for eendret rammeomrade E7.

Da lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanramme BE3, udarbejdes der, parallelt med lo-
kalplanleegningen, tilleeg nr. 4 til kommuneplan 2013
-2025.

Kommuneplantillaeg nr. 4 udleegger nyt rammeomrade
B29 til boligomrade. Omradets bebyggelsesprocent ma
ikke overstige 43,5, og byggeri ma opferes i max. 2 eta-
ger.

Kommuneplanrammen fastlsegger derudover folgende:

e At der ved opforelse af nye boliger skal reserveres
areal til mindst 1%z p-plads pr. bolig.

e At ny bebyggelse i omradet skal opferes som teet-lav.

e At ny bebyggelse i omradet skal vejbetjenes fra Gl.
Klausdalsbrovej.

Andringer i Rammeomrade E7

| Kommuneplan 2013 - 2025 ligger lokalplanomradet in-
den for det udpegede anbefalede afstandskrav pa 100
m til Rammeomrade E7. Rammeomrade E7 er ubebyg-
get og ejes af Herlev kommune.

Rammeomrade E7 er udlagt til lettere industri, og der
ma placeres produktionsvirksomheder op til miljgklasse
3-4, med minimum afstand til boliger pa 100 m.

Omradets bebyggelsesprocent ma ikke overstige 30, og
byggeri ma opferesi 1 etages, max. 4,5 m.

Derudover geelder, at der ikke kan etableres egentlige
udendgars oplagspladser.

For at sikre, at fremtidige boliger i lokalplanomradet
ikke vil blive udsat for miljgmaessige gener fra ramme-
omrade E7, udarbejdes der, parallelt med lokalplanleeg-
ningen, tilleeg nr. 5 til kommuneplan 2013 -2025.

Kommuneplantilleg nr. 5 fastholder, at rammeomrade
E7 udleegges til lettere industri. Dog begraenses mulig-
heden for at placere produktionsvirksomheder til miljo-
klasse 1-2, med minimum afstand til boliger pa 25 m.

| overensstemmelse med tidligere ramme E7 fastholdes
det, at omradets bebyggelsesprocent ikke ma overstige
30, og byggeri ma opferes i 1 etages, max. 4,5 m.

Endvidere geelder fortsat, at der ikke kan etableres
egentlige udendgrs oplagspladser.



Redeggrelse

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger og forbliver i byzone

Gaeldende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 59. Lokal-
plan 59 aflyses for matr.nr. 4b, og erstattes af naervae-
rende lokalplan 101.

Vejbyggelinjer
Langs Gl. Klausdalsbrovej skal den tinglyste vejbygge-
linje iagttages.

Langs Klausdalsbrovej skal den tinglyste vejbyggelinje
overholdes.

Servitutter
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanens indhold, fortraenges af planen.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanens formal, ophaves af lokalplanen, hvis ophae-
velsen udtrykkeligt er anfort i planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen.

Jordforurening

Der ma generelt forventes lettere forurening pa jord-
overfladen i byomrader. Derudover er der ikke konsta-
teret forurening pa Matr. nr. 4b. Ejeren er forpligtet til
at standse bygge- og jordarbejde, hvis der konstateres
yderligere jordforurening. Miljobeskyttelsesloven for-
pligter desuden til at underrette kommunen.

Lokalplanomradet er udpeget som “Omrade med krav
om analyser”.

Hvis der konstateres jordforurening pa arealer, der skal
benyttes til rekreative opholds- og legearealer, skal der
graves 2 meter jord af, placeres et signalnet og derefter
fyldes %2 meter ren jord pa.
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Vejbyggelinjer mod Gl. Klausdalsbrovej og Klaus-
dalsbrove;j.
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ConvaTecs beliggenhed og afgraensning af lokal-
planomradet.

Redeggrelse

Risikovirksomhed

ConvaTec, Skinderskovvej 32 er omfattet af bekendtge-
relsen om kontrol med risikoen for sterre uheld med far-
lige stoffer (Bek. 1666 af 14/12 2006) og er kategorise-
ret som en kolonne 2 virksomhed pga. oplag af giftige
stoffer.

| Kommuneplanen star der:

"Lokalplanleegning kan ikke ske for de risikomaessige
forhold pa Skinderskovvej 32 er fundet acceptable.” For
at afdaekke hvilke risici, der er i forbindelse med oplaget
af farlige stoffer pa ConvaTec er der udarbejdet et sik-
kerhedsdokument, der beskriver risici og foranstaltnin-
ger for at modvirke og begraense uheld.

De farlige stoffer der opbevares pa ConvaTec opbevares
i store tankanlaeg. Skulle der ved et uheld spildes nogle
af de giftige stoffer er damptrykket for stofferne sa lavt,
at der ikke er risiko for at stoffet fordamper i maengder,
der udger en sundhedsmaessig risiko. Herlev Kommune
vurderer derfor, at ConvaTecs oplag af farlige stoffer
ikke udger en risiko for lokalplanens omrade”.

Spildevandsplan

Husspildevand fra ny bebyggelse skal tilsluttes det kom-
munale aflebssystem. Regnvand skal handteres lokalt,
saledes at det bidrager til grundvandsdannelsen eller so-
ges udnyttet til rekreative interesser. Tagvand kan bru-
ges til toiletskyl og tejvask.

Omradet er ifelge Spildevandsplan 2010-19 for Herlev
Kommune separatklorakeret.

Regnvandsplan
Ejendommen ligger i to kloakoplande, Veerebro a og
Herlev Vest.

Ud fra landveesenskommisionskendelser og Herlev Kom-
munes spildevandsplan 2010-19 kan aflebskoefficienten
fastsaettes til 0,22, med et dimensioneringsgrundlag pa
100 I/s/ha. Dette giver en afledningsret for overflade-
vand pa 29 I/s fra eiendommen. Overfladevand udover
dette skal handteres pa ejendommen fx. ved nedsivning,
rekreativ benyttelse eller til toiletskyl eller tojvask mm.

Vandforsyningsplan
Omradet er tilknyttet den almene vandforsyning.

Varmeplan
Omradet er i varmeplanen udlagt til fjernvarme og skal
tilsluttes Vestforbraending fjernvarmenet.



Redeggarelse

Affaldsplan

Der skal inden for lokalplanomradet udlaegges tilstraek-
keligt areal til at opfylde kravene til opsamling og kil-
desortering i relevante fraktioner i henhold til Herlev
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald samt den
geeldende affaldsbekendtgerelse.

Affaldshandtering kan enten ske gennem en kollektiv
lesning for kvarteret eller en individuel l@sning for den
enkelte husstand. Lesningen, beholderantal og - place-
ring skal aftales med Center for Teknik og Milja i Herlev
Kommune.

Ved teet-lave boligbebyggelser skal der ofte afseettes
plads til i alt 7 fraktioner: Dagrenovation, smat braend-
bart, jern og metal, pap, haveaffald, papir og flasker
samt elektronik.

Det bor af hensyn til trafiksikkerheden sikres, at reno-
vationsvogne ikke skal bakke ind til containere i bolig-
omrader. Afhentning af affald skal forega pa jeevn, fast
belaegning.

Brandredning

Alle brandveje i lokalplanomradet skal tillade, at et 12 m
langt brandredningskeretsj med ssedvanlige drejeradier
kan na frem til max. 40 m fra bebyggelsens indgange.

Veje

| forbindelse med sendring af overkearsler eller andre vej-
tekniske sporgsmal skal der seges de ngdvendige tilla-
delser hos vejmyndigheden.

Miljovurdering

lokalplanen er screenet efter Lov nr. 939 af 3. juli 2013
om Miljgvurdering af Planer og Programmer. Herlev
Kommune vurderer ikke at planen ikke kraever miljovur-
dering.

Kriterierne i lovens bilag 2 er gennemgaet i miljascree-
ningen. Det vurderes, at naerveerende lokalplan er und-
taget fra miljovurderingspligten i henhold til lovens § 3
stk. 2.

Afggrelsen om miljgvurdering offentliggeres samtidig
med planforslaget. Der udarbejdes ikke miljgvurdering.

VVM
Lokalplanen er ikke omfattet af reglerne for VVM.

10



Redeggrelse

Museumsloven

Findes der fortidsminder under et jordarbejde indenfor
lokalplanens omrade, vil de i givet fald veere omfattet
af museumslovens § 27 (lov nr. 1505 af 14. dec 2006).
Jordarbejdet skal standses, i det omfang det bergrer for-
tidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Kroppedal

Museum.

11



12

Bestemmelser

Lokalplan 101 for et taet-lavt boligomrade
pa Gl. Klausdalsbrovej 460.

I henhold til Lov om Planlsegning, Lovbekendtgo-
relse nr. 587 af 27. maj 2013 med senere a&ndrin-
ger, fastsaettes herved folgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade i Herlev Kommune

1. Formal

Det er lokalplanens formal:
e at fastlaegge anvendelsen til teet-lav boligbebyg-
gelse med tilhgrende faellesfunktioner.

e atfastlaegge principper for placering og udform-
ning af bebyggelsen.

e atsikre, at omradet langs Gl. Klausdalsbrovej far
et gront landskabeligt praeg.

e at sikre, at Miljostyrelsens vejledende graense-
veerdier for stojbelastningen af udenders op-
holds- og legearealer samt boliger overholdes.

2. Omradets afgreensning og zonestatus

2.1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbi
lag 1 og omfatter matrikel nr. 4b, Hjortespring.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.
3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet kan anvendes til boligformal
i form af teet-lav bebyggelse, opholds- og legeare-
aler samt feellesfunktioner, parkering, carporte,
stejskaerme, udhuse og depoter.

3.2 Mindst 70 % af omradets boliger skal veere fa-
milieboliger. Familieboliger skal minimum have et
areal pa 100 m2. Familieboligerne skal i gennemsnit
have et areal pa ca. 115 m2.

@vrige boliger skal minimum have et areal pa 75 m2.

Klausdalsbrove
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Fig. 1: Afgraensning af lokalplanomrade.



Bestemmelser

4. Udstykning

4.1 Mindste grundsterrelse i omradet er 100 m2

5. Vej, sti, parkering
e 5.1 Adgang til lokalplanomradet skal etableres fra Gl
Klausdalsbrovel Klausdalsbrovej. Der kan ikke etableres indkarsel til om-
: ..ooooooooo.ooooo.o""'.. radet fra KIaUSdaISbrovej.
'-. .°. 5.2 Der kan etableres 2 vejadgange fra Gl. Klausdalsbro-
X '.. 5 vej til lokalplanomradet. Se kortbilag 1.
b o.' Matr.nr. 4b .. ?‘;

5.3 Der skal sikres niveaufri adgang fra parkeringsarea-
ler og adgangsstier til boliger i stueetagen.

.'. 5.4 Parkeringsarealer skal fremsta med beplantning.
G\.K\ausda\sbm\fe'; X :

5.5 Der skal anlaegges 1,5 parkeringspladser for hver bo-
lig. Der skal etableres mindst 1 handicapplads for hver
pabegyndt 25. parkeringsplads.

5.6 Der skal etableres adgangsvej for bilister mellem GI.
Klausdalsbrovej og matr. nr. 29a, Hjortespring gennem
lokalplanomradet.
Fig. 2: Princip for adgangsveje fra Gl. Klausdalsbro-
vej.

5.7 Der kan etableres stiforbindelse pa tvaers af lokalpla-

nomradet, der binder bebyggelsen sammen med nabo-

grundene. Dog kan ejerforeningen i lokalplanomradet

lukke for uvedkommende adgangen til stiforbindelsen i
lokalplanomradet.

bolig.

5.8 Der skal anleegges min. 2 cykelparkeringspladser pr.

retningslinjer.

5.9 Ved overkeorsler fra lokalplanomradet til Gl. Klaus-
dalsbrovej skal der sikres oversigtsforhold jf. vejlovens
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Bestemmelser

6. Teknik

6.1 Aflebskoefficienten for lokalplanomradet er 0,22.
Overfladevand derudover skal handtereres lokalt.

6.2 Vandforsyning og kloakering af omradet ber afkla-
res med HOFOR.

6.3 Der kan etableres bassiner til lokal opsamling af
regnvand, hvis ikke regnvandet er handteret pa anden
vis.

6.4 Afledning af overfladevand fra parkeringsarealer
skal ske efter aftale med Herlev Kommune.

6.5 Bebyggelse i omradet skal tilsluttes fjernvarme.

6.6 Forsyningsledninger fremfgres i jorden.

7. Omfang og placering af bebyggelse

7.1 Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke oversti-
ge 43,5 %

7.2 Bebyggelsen ma max. opferes i 2 etager.
7.3 Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 8,5 meter.

7.4 Bebyggelsen skal placeres inden for byggefelterne,
jf. kortbilag 3.

7.5 Bebyggelse skal opferes minimum 5 m. fra skel, dog
kan adgangsarealer herunder trapper og elevatorer til
1. sal etableres minimum 2,5 m. fra skel.

7.6 Bebyggelsen skal opferes som grupper af boliger
med 2-8 raekkehuse.

7.7 Der kan opfares felleshus pa op til 200 m=2.

7.8 Der kan etableres tagterrasser og altaner til boliger-
ne.

7.9 Altaner skal etableres efter en samlet plan for be-
byggelsen.

7.10 Der er tinglyst vejbyggelinjer i forhold til bade GI.

Klausdalsbrovej og Klausdalsbrovej. Ny bebyggelse skal
overholde vejbyggelinjerne.
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Bestemmelser

Carporte og smabygninger
7.11 Der kan etableres max. en carport og et depot/ud-
hus pr. bolig.

7.12 Depot/udhus skal placeres i tilknytning til boliger-
ne. Carport kan placeres i tilknytning til boligerne eller
i forbindelse med faelles parkeringsanlaeg. Begge mulig-
heder skal etableres efter en samlet plan for bebyggel-
sen.

7.13 Carport og depot/udhus skal etableres sdledes, at
der i stueetagen er god visuel kontakt mellem boligerne
og parkerings- og vejarealer.

7.14 Mindre udhuse, affaldsoverdeekninger og lignende
til feelles brug for omradets beboere, og til brug for om-
radets vedligehold, kan placeres udenfor byggefelterne.

8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Facaderne skal fremsta med blank mur af tegl eller
naturskifer. Mindre partier af facaden kan fremsta i an-
dre materialer f.eks. tree og pladebeklaedning.

8.2 Vinduer og dore i facader skal udferes i trae/alu.

8.3 Tage pa boligbebyggelsen kan veere flade tage, eller
tage med heeldning pa op til 30 %. Saddeltage skal be-
laegges med tagpap eller teglsten.

8.4 Tage ma ikke fremsta reflekterende.

8.5 Solceller og solfangere pa tage ma ikke fremsta re-
flekterende, skal folge taghaeldningen, og skal opsaet-
tes ensartet.

8.6 Indenfor lokalplanomradet ma der ikke finde nogen
form for skiltning eller reklamering sted udover alm.
husnummerering, navneskilte og feerdselstavler.

8.7 Carporte og depoter/udhuse skal have en ensartet
arkitektur efter en feelles designmanual, udarbejdet af
bygherre, der sikrer at omradets bebyggelsesstruktur
fastholdes.

8.8 Facader pa carporte og depoter/udhuse skal fremsta
i trae, naturskifer eller plademateriale.

8.9 Tage pa carporte og depoter/udhuse skal fremsta i
tagpap, zink, eller teglsten

15



Bestemmelser

9. Ubebyggede arealer

9.1 Der skal etableres opholds- og legearealer svarende
til 40 % af lokalplanomradets areal. Hertil medregnes
bl.a. haver, altaner, balkoner og tagterrasser stoerre en
2,5m3.

9.2 Til hver bolig i stueplan skal der etableres en privat
have.

9.3 Friarealer samt lege- og opholdsarealer skal beplan-
tes. Hvis befeestelse er nedvendig udferes denne som
permeabel beleegning.

9.4 Der skal etableres et storre sammenhaengende gront
opholds- og legeareal i lokalplanomradet.

9.5 Opholds- og legearealet skal placeres med god ad-
gang for alle omradets beboere, og virke som intern sti-
forbindelse.

9.6 Mod Gl. Klausdalsbrovej skal lokalplanomradet frem-
sta dabent og med god visuel kontakt mellem lokalplan-
omradet og vejen.

9.7 Der kan etableres landskabelige LAR-Igsninger i lo-
kalplanomradet til forsinkelse og nedsivning af regn-
vand.

9.8 Pa ubebyggede arealer og pa areal udlagt til parke-
ring ma der ikke vaere oplag, ikke-indregistrerede kore-
tojer eller campingvogne.

9.9 Inden for lokalplanens omrade i gvrigt ma der ikke
ske terraenreguleringer udover + 0,5 m i forhold til det
eksisterende terraen, dog ma der etableres stojvold mod
Klausdalsbrovej op til en hgjde af 3,5 m.
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Fig. 4: Princip for beplantning med traeer og lave buske

langs GI. Klausdalsbrove;j.

Bestemmelser

Hegn og beplantning

9.10 Mod Klausdalsbrovej skal der etableres stgjvaern/
vold der sikrer, at stej pa udenders opholds- og legeare-
aler ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

9.11 Stgjveernet/volden mod Klausdalsbrovej skal frem-
sta med beplantning.

9.12 | den nordlige del af lokalplanomradet, skal der
etableres beplantning mellem boligbebyggelsen og stgj-
vaernet mod Klausdalsbrovej.

9.13 Ved skel til naboejendommene 4d, 4e, 28d og 29a,
alle Hjortespring, kan der etableres levende hegn, men
ikke faste hegn.

9.14 Langs Gl. Klausdalsbrovej skal eksisterende beplant-
ning i videst mulig omfang bevares. Hvis eksisterende
beplantning fjernes, skal den erstattes med ny beplant-
ning.

9.15 Placering af ny beplantning langs Gl. Klausdalsbro-
vej skal ske i overensstemmelse med principperne pa Fig.
4.

9.16 Langs Gl. Klausdalsbrovej skal beplantningen veere
aben, sa der er gode oversigtsforhold for trafikanter jf.
vejlovens retningslinjer.

Det er ikke tilladt at etablere haek eller fast hegn langs
GL. Klausdalsbrovej. Undtaget er dog etablering af haek-
ke ved private haver til de enkelte boliger.

9.17 Hegn rundt om haver til de enkelte boliger, skal
veere levende hegn og ma ikke overstige 1,8 m i hgjden.
Tradhegn kan opseettes pa indersiden af levende hegn.

9.18 Mod parkeringsarealer kan der opsaettes faste hegn
i materialevalg og design der matcher lokalplanomra-
dets carporte og depoter/udhuse.

Belysning

9.19 Omradets lysseetning skal understgtte omradets
funktioner og skabe tryghed for omradets beboere i alle
dognets timer.

9.20 Belysning i lokalplanomradet skal udferes pa bag-
grund af en samlet belysningsplan.

9.21 Lyskilder ma ikke virke bleendende.
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Bestemmelser

Affald

9.22 Der skal i lokalplanomradet udleegges tilstreekke-
ligt areal til at opfylde kravene til opsamling og kildesor-
tering i de relevante fraktioner.

9.23 Affaldshandtering kan enten ske gennem en kol-
lektiv lesning for kvarteret eller en individuel lgsning
for den enkelte husstand. Lesningen skal aftales Herlev
Kommune.

Brandredning

9.24 Alle veje og anleeg i lokalplanomradet skal tillade,
at et 12 m langt brandredningskgretoj med saedvanlige
drejeradier kan na frem og vende til max. 40 m fra be-
byggelsens indgange.

10. Stgjdaempning

10.1 Det skal sikres, at stojbelastningen af udenders op-
holds- og legearealer minimum er i overensstemmelse
med Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier.

10.2 Det skal sikres, at stgjbelastningen i boligerne er
i overensstemmelse med Miljostyrelsens vejledende
graenseveerdier.

11. Forudsaetninger for ibrugtagning

11.1 Bebyggelsen ma ikke tages i brug, for nedenstaen-
de bestemmelser er opfyldt:

e Vejadgang til omradet er etableret, jf. bestemmelse
5.1,5.2,5.6 0g 5.9.

e Parkeringspladser er etableret, jf. bestemmelse 5.5.
e Opholdsarealer er anlagt, jf. bestemmelse 9.1.

e Arealer til handtering af affald er etableret, jf. be-
stemmelse 9.21.

e Stojafskaermning er etableret, jf. Bestemmelse 9.10.

e Vejledende regler for stgjfolsom anvendelse er over-
holdt, jvf. bestemmelse 10.1 og 10.2.

e Tilslutning til almen kloakforsyning.
e Tilslutning til almen vandforsyning.

e Brandvej, jf. bestemmelse 9.21.
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Bestemmelser

12. Grundejerforening

12.1 Ved udstykning af omradet, skal der oprettes en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanomradet.

12.2 Grundejerforeningen skal oprettes, hvis flere end ét
ejerforhold ved tinglyst adkomst etableres inden for lo-
kalplanomradet.

12.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af feellesbebyggelse samt faellesarealer.

12.4 Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes
af Kommunalbestyrelsen.

12.5 Grundejerforeningen er pligtig til efter udstykning
inden for lokalplanomradet at tage skede pa feellesare-
aler.

13. Servitutter/deklarationer

13.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens indhold, fortraenges af planen.

13.2 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens formal, ophaeves af lokalplanen, hvis op-
haevelsen udtrykkeligt er anfort i planen.

13.3 Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
planen.

13.4 Lokalplan 59 for et omrade ved Gl. Klausdalsbrovej,
offentlig bekendtgjort den 29. november 2006, aflyses
for lokalplanomradet med denne lokalplan.

13.5 Byplanvedtaegt for byplanomrade XXX (nr. 30), for
et omrade nord for Klausdalsbrovej, tinglyst 11. maj
1976, aflyses for lokalplanomradet med denne lokal-
plan.
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Bestemmelser

14. Retsvirkninger af lokalplanen

En lokalplan medferer ikke handlepligt. Eksisterende,
lovlige forhold pa de ejendomme, som lokalplanen om-
fatter, kan fortsaette som hidtil. Men ved aendring af
ejendommenes anvendelse, ved opferelse af ny bebyg-
gelse eller nye anlaeg og ved storre om- og tilbygninger
far lokalplanen virkning.

Retsvirkninger af vedtagne lokalplan

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Kommunalbe-
styrelsen og offentliggjort, ma der hverken retligt eller
faktisk etableres forhold, der strider mod planens be-
stemmelser pa de ejendomme, som planen omfatter.
Det folger af planlovens § 18.

Dispensation

I henhold til planlovens § 19 kan Kommunalbestyrel-
sen meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke vil komme i strid med prin-
cipperne i planen. Dispensationer ma saledes ikke stride
mod planens formal eller mod de bestemmelser, der er
fastsat ud fra formalet. Disse bestemmelser er typisk be-
stemmelserne om omradets anvendelse, om fordelingen
mellem bebyggelse og friarealer og hovedtraekkene i
omradets fysiske udformning.

Afvigelser fra planens principper kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

I henhold til planlovens § 20 kan Kommunalbestyrelsen
dog som hovedregel forst udnytte sin mulighed for at
dispensere, nar den har indkaldt de bemaerkninger til
dispensationen, som ejere og brugere af ejendomme i
lokalplanomradet, naboer til den pageeldende ejendom
og andre med interesse i sagen, matte have til dispensa-
tionen. Denne naboorientering skal have en varighed af
mindst 2 uger.
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Bestemmelser

Ekspropriation

I henhold til § 47 i planloven kan Kommunalbestyrelsen
ekspropriere private ejendomme eller private rettighe-
der over ejendomme. En forudseetning er dog, at eks-
propriationen har vaesentlig betydning for virkeliggerel-
sen af lokalplanen.

I henhold til § 48 i planloven kan private ejendomme,
der udlaegges til offentlige formal, imidlertid forlanges
overtaget af kommunen mod erstatning. En forudseet-
ning er dog, at den pageldende ejendom ikke laengere
kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overens-
stemmelse med den faktiske udnyttelse af de omlig-
gende ejendomme. Ved uenighed afgeres kommunens
overtagelses- og erstatningspligt af taksationsmyndig-
hederne.
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Bestemmelser

15. vedtagelse

Lokalplanen er vedtaget af Herlev Kommunalbestyrelse
den 20. januar 2016

Pa vegne af Kommunalbestyrelsen den 20. ianuar 2016

T Gl e

Thomas Gyldal Petersen Tony Christensen
borgmester direktor

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 3. februar
2016.
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