Ejerforeningen Klausdalshave

Referat fra den ordinzere generalforsamling
08. februar 2023

Generalforsamlingen havde ifglge vedtaegterne fglgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent og referent

Bjorn 10A blev dirigent og Puk 14B referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig, da 9 af de 16 lejligheder var repraesenterede.

Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Formanden navnte nogle fa punkter i den udsendte beretning, og sagde at det havde vaeret et
roligt ar, bortset fra byggeskadeforsikringssagen som har veeret noget kraevende.

Det er positivt at Bjgrn er tradt ind i grundejerforeningens bestyrelse, sa vi nu har to
repraesentanter fra ejerforeningen.

Ladestanderudvalget har anbefalet en Igsning til en el-opladningsmulighed i Klausdalshave,

og den er blevet godkendt af grundejerforeningens bestyrelse. Laes mere om dettte under punkt 9.

Selv om det er grundejerforeningen der har forsikringssagen om de revnede mure, sa vedrgrer
det i hgj grad ejerforeningen, sa derfor er der hermed en status pa hvor sagen star nu:
Topdanmark har anerkendt at skaderne hgrer ind under byggeskadeforsikringen, men nu vil de
pludselig behandle sagerne individuelt, fordi ejerforeningen har fzlles vedligeholdelse, mens
raekkehusene er individuelle boliger. De raekkehuse der har skader, skal hver isser anmelde skaden
til forsikringen, sammen med en estimeret pris for reparationen. Selvrisikoen for raeekkehusene er
ca. 12.500 pr. skade, dog hgjest 25.000 kr. i alt.

Ejerforeningen skal derimod indsende en samlet, estimeret pris for reparation af vores 4-5 skader,
men vi skal betale en selvrisiko pa ca. 12.500 kr. pr. lejlighed. Det betyder at ejerforeningen skal
betale i omegnen af 200.000 kr. i selvrisiko hvis reparationerne skal betales af bygningsforsikringen.
Hvis udbedring af vores skader koster mindre end selvrisikoen pa de 200.000 kr., betragter
TopDanmark vores sag som afsluttet.

Denne konklusion vil vi selvfglgelig ikke umiddelbart finde os i, og vi har derfor kontaktet en
sagfgrer med forstand pa byggesager, for at fa kigget pa vores muligheder.

Desvzaerre er den sagfgrer vi har talt med blevet syg, sa maske skal vi have kontaktet en anden.

Det vi er interesserede i, er at fa klarhed over om Topdanmarks konklusion er korrekt efter
reglerne, bade med kravet om en selvrisiko pr. lejlighed, og om skaderne skal behandles individuelt,
eller er en faelles sag for hele byggeriet, som sagfgreren mener er normal praksis.

Hvis det ender med at vi selv skal betale for reparationerne, eller at vi skal betale en selvrisiko pr.
lejlighed, har bestyrelsen lavet et forslag til, hvordan vi kan daekke en del af udgiften med de penge
vi har opsparet. Det forklarede Ole mere om under punkt 4, drift og vedligehold.

Arsrapport med revisors pategning, til godkendelse
Theo gennemgik regnskabet, og uddybede nogle af punkterne.



10.

Bygningsforsikringen er steget naesten 1000 kr. i ar, men ellers ligger udgifterne pa linje med de
forrige ar.

Det forelagte regnskab blev godkendt af generalforsamlingen.

Fremlaeggelse af 10-arsplan for drift og vedligehold, til godkendelse

De stigende priser ggr, at udgifterne i ar stiger med 9% i ar, og 2% de naeste ar, og vi har haevet
faellesbidraget i pa forsgg pa at konsolidere os lidt mere, da vi ved at der kommer en stgrre regning
for reparation af revner i murene.

Ole viste nogle alternative driftsplaner, hvor man kunne se hvordan vi kunne daekke vores normale
drift, men samtidig kunne betale noget af regningen, som kommer pa et tidspunkt. Alt efter hvad
regningen ender med at lyde p3, og hvornar den kommer, kan vi daeekke en paen del ved at traekke
pa grundfonden, og bruge af de midler, der star pa bankbogen.

10-ars planen blev vedtaget af forsamlingen.

Fremlaeggelse af budget, til godkendelse

Theo gennemgik budgettet og forklarede de punkter, der kreevede en uddybning.
Feaellesbidraget for aret 2023 lander pa 4.371 kr, hvilket er 741 kr. mere en sidste ar.
Pengene skal betales senest 31 marts 2023.

Budgettet blev vedtaget af generalforsamlingen.

Forslag/sp@rgsmal fra medlemmerne
Ditte fortaeller om lugt fra kloakken i lejligheden. Flere fra forsamlingen bidrog med Igsninger,
hvoraf den vigtigste nok er, at man skal huske at fylde vand i de aflgb man ikke bruger, da de
udtgrrer ret hurtigt. Aflgbet i ventilationsskabet er vigtigt at huske at fylde vand i.
Bruserslangen kan ogsa indeholde bakterier, som kan give darlig lugt, prgv om morgenen at fylde
vand fra bruseren i en spand, og lugt til det.
Valentina spgrger, hvad der blev af tilladelsen til at opsaette en laeskaerm pa terrassen. Svaret er
desvaerre at det, trods utallige rykkere, endnu ikke har vaeret muligt at fa den endelige godkendelse

fra Herlev Kommune.

Forslag fra bestyrelsen
Bilag 6: Tilfgjelser til husordenen til godkendelse
Bilag 7: Tilfgjelse til “praecisering af vedtaegternes §16” til godkendelse

Forslagene blev godkendt af generalforsamlingen

Valg af formand for bestyrelsen i lige ar
Puk Astrud - Ikke pa valg

Valg af medlemmer til bestyrelsen
Bjgrn Grgnlund og Theo Lgnsmann - genopstiller

Begge blev valgt med akklamation

Valg af suppleanter til bestyrelsen
Mette Petersen og Karin Toxvaerd - genopstiller

Begge blev valgt med akklamation



11. Valg af revisor og revisorsuppleant
Tove Bache Madsen, revisor, genopstiller
Tom Christensen, revisorsuppleant, genopstiller
Begge blev valgt med akklamation

12. Eventuelt
Nyt fra ladestanderudvalget v/Ole og Theo
Valget faldt pa Kai Dige Bachs Igsning, hvor grundejerforeningen ikke skal bidrage med
etableringsomkostninger, og projektet er sat i gang. Der bliver opsat to ladebokse for enden af den
overdaekkede carport, og effekten bliver 17 kWh i alt (to biler samtidig lader s& med 8 kwWh).
Den lave effekt kraever lang ladetid, men det er da en begyndelse.

Prisen er forelgbig sat til 5,18 kr. pr. kWh da der i gjeblikket ikke kan laves en fastprisaftale.
Dirigenten takkede forsamlingen for god ro og orden, og afsluttede medet.

Med venlig hilsenen
Ejerforeningen Klausdalshave

Puk Astrud, formand

Bj¢rn Grgnlund, neestformand
Theo Lensmann, kasserer

Ole Puch, sekretaer
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Bjern Grenlund, dirigent. Puk Astrud, formand/referent




